UCHWALA NR XXXVIII/253/2023
RADY GMINY SOKOLY

z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sokoly na lata
2023-2027 oraz zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975, 1561 i 2456)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sokoty na lata
2023-2027” stanowiacy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sokoty
stanowiace zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sokoty.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXIX/188/2018 Rady Gminy Sokoly z dnia 21 sierpnia 2018 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sokoty na lata 2018-2022 oraz

zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Podl.
z 2018 r. poz. 3501).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Grabowski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVII1/253/2023
Rady Gminy Sokoty
z dnia 28 marca 2023 r.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sokoly opracowano zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172).

2. Program obejmuje lata 2023-2027 1iokreSla podstawowe kierunki dziatania gminy Sokoty
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy Sokoly wedlug stanu na
dzien 30 grudnia 2022 r.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Sokoly
w poszczegolnych latach.

§ 2. 1 Aktualny stan zasobow mieszkaniowych gminy oraz ogoélna ocena stanu technicznego lokali:
1) budynki i lokale mieszkalne:

Lp. Lokalizacja lokali I;:):(Z:;? Powierzchnia w m? Stan techniczny
1. | Jenki42 1 50,00 m? wystarczajacy
2. Jenki 50 1 76,00 m? wystarczajacy
3. | ul. Tykocinska 38, Sokoty 8 455,69 m? dobry
4. | ul. Tykocinska 38/9, Sokoty 1 55,00 m? wystarczajacy
5. | ul. Mazowiecka 5, Sokoly 6 304,26 m? wystarczajacy
6. | ul. Wspoélna 1, Sokoty 1 70,10 m? bardzo dobry
7. | Perki Karpie 1 1 80,16 m? dobry
8. | Nowe Racibory 16 4 253,00 m? wystarczajacy
9. | ul. Nowy Swiat 1, Sokoly 6 179,59 m? wystarczajacy
10. | ul. Kolejowa 7, Sokoty 1 60,00 m? wystarczajacy
11. | ul. Kolejowa 9, Sokoty 1 25,00 m? wystarczajacy
12. umlieTlelzglcnl ;1ska 38 - kontener 1 16,00 m? wystarczajacy

RAZEM 32 1 624,80 m? -
W tym lokale z najmem socjalnym:

Lp. Lokalizacja lokali ];(l);z;;;l Powierzchnia w m? Stan techniczny
1. | ul. Nowy Swiat 1, Sokoty 6 179,59 m? wystarczajacy
2. | ul. Kolejowa 7, Sokoty 1 60 m? wystarczajacy
3. | ul. Kolejowa 9, Sokoty 1 25 m? wystarczajacy
4 ulz Tykocinska 38 - kontener 1 16,00 m?

mieszkalny
RAZEM 9 280,59 m? -

2. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach
(wg stanu na 30 grudnia):

Rok 2023 2024 2025 2026 2027

Liczba lokali mieszkalnych 32 30 28 25 23

3. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

LOKALE MIESZKANIOWE
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ROK | TLOSC STAN TECHNICZNY - STAN TECHNICZNY - STAN TECHNICZNY -
BARDZO DOBRY DOBRY WYSTARCZAJACY
2023 32 1 2 29
2024 30 1 2 27
2025 28 1 2 25
2026 25 1 2 22
2027 23 1 2 20
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Plan remontow i modernizacji lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy w okresie

2023-2027:
ROK LOKAL PLANOWANE DZIALANIE PLANOWANY
KOSZT

2023 - - -

2024 | ul. Tykocinska 38/9, Sokoty remont pokrycia dachowego 48.000,00 zt
2025 | ul. Tykociniska 38, Sokoty remont klatki schodowej 32.000,00 zt
2026 | ul. Tykocinska 38, Sokoty wymiana instalaciji C.O. 45.000,00 zt
2027 | ul. Mazowiecka 5, Sokoty wykonanie pokrycia dachowego 120.000,00 zt

2. Dodatkowe remonty i modernizacje, oprocz wymienionych w ust.1, beda planowane corocznie w miare
zaistniatych potrzeb i mozliwos$ci finansowych w granicach srodkow okreslonych w budzecie gminy na dany

rok.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow lokali/budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie sstanow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukceji

technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania.

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. W latach 2023-2027 planowana jest sprzedaz lokali:

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba budynkéw i lokali
mieszkalnych planowana do 0 2 2 3 2
sprzedazy
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:

a) za budynki i lokale mieszkalne,

b) za najm socjalny lokalu.

2. Czynsz obejmuje:

a) koszty remontow, konserwacji i utrzymania nalezytego stanu technicznego budynku

b) koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania.

3. Optlaty niezalezne od wiasciciela moga by¢ pobierane przez wiasciciela tylko w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokali nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

4. Stawke podstawowg czynszu za 1 m? ustala wojt w drodze zarzgdzenia.

5. Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulec raz w roku waloryzacji.
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6. Czynsz za budynki ilokale mieszkalne optacaja najemcy budynkéw lub lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

7. Czynsz najmu platny jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek chyba, ze strony postanowia inaczej niz w umowie.

8. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke czynszu:

a) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki %
1. Lokal potozony w miejscowosci Sokoty 10
2. Lokal wyposazony w C.O. 30
3. Lokal wyposazony w instalacja wodociggowa 30
4. Lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjna 30
5. Lokal w dobry i bardzo dobrym stanie technicznym 5

b) Czynniki obnizajace stawke czynszu:
Lp. Czynniki %
Lokal nie wyposazony w instalacj¢ wod.-kan. 30
) Lokal w wystarczajacym stanie technicznym 5
3. Lokal na poddaszu 5

9. Stawka czynszu za najm socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. Warunki obnizenia czynszu:
a) czynsz ustalony dla danego lokalu moze by¢ obnizony na wniosek najemcy:

-0 30%, jezeli dochdd na osobg w rodzinie nie przekracza 80%  kryterium dochodowego na osobe
w rodzinie, o ktorym mowa w art. 8 ust 1 pkt2 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
(Dz.U. z 2021 1. poz. 2268);

-0 50%, jezeli dochdd na osobg w rodzinie nie przekracza 50%  kryterium dochodowego na osobe
w rodzinie, o ktorym mowa w art. 8 ust 1 pkt2 ustawy zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
(Dz. U. 22021 r. poz. 2268).

b) decyzj¢ o obnizeniu czynszu na dany okres podejmuje wojt w formie zarzadzenia.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywanie zmiany w zakresie zarzgadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 6. 1. Zarzad w okresie objetym niniejszym programem sprawowany bedzie na dotychczasowych zasadach
przez wiasciciela lokali i budynkow.

2. Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega m.in. na realizacji nast¢pujacych dziatan:
1) zawieranie uméw najmu lokali;
2) naliczanie czynszu,
3) prowadzenie windykacji naleznosci;
4) sprawowanie nadzoru technicznego;

5) dokonywanie biezacych remontéw i modernizacji.
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] Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 7. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem w latach 2023-2027 beda
dochody uzyskane z czynszu za najem, o ktorym mowa w rozdziale V. W przypadku niewystarczajacej ilosci
srodkow finansowych w razie wystgpienia waznych potrzeb moze by¢ przewidywane zaangazowanie Srodkdéw
dodatkowych z budzetu gminy w miare posiadania mozliwosci finansowych.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 8. 1. Na wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda:

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacej

eksploatacji 5.000,00 zt 5.500,00 zt 6.050,00 zt 6.655,00 zt 7.320,00 zt
Koszty 2.000,00 zt 2.200,00 zt 2.420,00 zt 2.662,00 zt 2.928.00 zt
remontow

Koszty 0,00 zt 48.000,00 zt 32.000,00 zt 45.000,00 zt 120.000,00 zt
inwestycyjne

Koszty zarzadu 2.000,00 zt 2.200,00 zt 2.420,00 zt 2.662,00 zt 2.928,00 zt
Koszty

?;Egﬁr?lza"” 0,00 zt 48.000,00 7t 32.000,00 7t 45.000,00 zt | 120.000,00 zt
budynkow

2. Wysokos¢ wydatkow na remonty i modernizacje bedzie ustalana na podstawie informacji sporzadzanej
corocznie przez woijta.

3. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupow ibudowy nowych lokali ibudynkow
mieszkalnych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 9. Dzialania majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027:

1) planuje si¢ sprzedaz lokali zgodnie z rozdziatem 1V;
2) utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie poprzez wykonywane remonty;
3) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego;

4) niezbgdne zamiany lokali w przypadku generalnego remontu budynkéw na inne dostgpne lokale w zasobie
mieszkaniowym gminy.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVII1/253/2023
Rady Gminy Sokoty
z dnia 28 marca 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sokoly.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne.

§ 1. 1. Gmina Sokoly zwana dalej ,,gming” w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na
zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest wojt gminy Sokoty, zwany dalej ,,wojtem”.

3. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ wynajmowane na
pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gming.

4. Lokale mieszkalne oddawane s3 w najem na czas nieoznaczony.
5. Umowg¢ najmu socjalnego lokali zawiera si¢ na czas oznaczony.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 2. 1. Osobg kwalifikujaca si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokreslony jest wnioskodawca,
ktorego Sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza 150 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Zasadnym jest zastosowanie obnizki czynszu w przypadku gdy $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
o najmie lokalu nie przekracza:

1) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Do zawierania umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani b¢da wnioskodawcy, ktorych sredni
miesieczny dochdd jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4.Za dochod w rozumieniu uchwaty uwaza si¢ $redni dochdd z gospodarstwa domowego z ostatnich
3 miesigcy przed ztozeniem wniosku ustalonego wedtug przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 3. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikujg si¢ wnioskodawcy spetniajacy, co najmniej jeden
z ponizszych warunkow:

1) najemcy mieszkan w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub kapitalnego remontu, ktory nie nadaje si¢
na staty pobyt ludzi,

2) udokumentowanej orzeczeniem wlasciwej instytucji niepetnosprawnosci narzadu ruchu czlonka
gospodarstwa domowego skutkujaca brakiem swobody poruszania si¢ lub samodzielnej egzystenciji;

3) zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych na jedna osobe w przypadku gospodarstw wieloosobowych
przypada mniej niz 5 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, a gospodarstw jednoosobowych 10 m2.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 4. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy przystuguje osobom, ktore:

a) utracity mieszkanie w skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru;
b) osobom, ktorym sad orzekt uprawnienie do otrzymania lokalu z najmu socjalnego;

c) osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu znajdujacego si¢ w budynku podlegajacym rozbiorce
w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub stanem technicznym;

d) posiadaja tytul prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiérki w danym roku;
e) pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemce.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom, ktére
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w stosunku, do ktorych sad orzekt o uprawnieniu do najmu
socjalnego lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 5. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu gminy jest:
1) pisemna zgoda stron i wynajmujacego;
2) udokumentowane potwierdzenie o braku zalegtosci w optacaniu nalezno$ci zwigzanych z najmem lokalu;

3) rozliczenie si¢ z finansowych obcigzen ztytutu oplat pomiedzy stronami wynikajacych z pisemnego
protokotu sporzadzonego przed dokonaniem zamiany lokali;

4) sytuacja w ktdrej zamiana nie spowoduje pogorszenia si¢ warunkéw mieszkaniowych 0s6b
zamieszkujagcych lokale objete zamiang, tj. na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze
przypada¢ mniej niz 5 m>.

2. Dopuszcza si¢ zamiang lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian za
pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku:

1) gdy najemca nie jest w stanie regulowac optat czynszowych za dotychczas zajmowany lokal;

2) gdy udokumentowany stan zdrowia lub stopien niepelnosprawnosci najemcy znacznie utrudnia korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu;

3) gdy sytuacja rodzinna spowodowata zwigkszenie lub zmniejszenie liczby 0sob zamieszkujacych lokal;

4) gdy w budynku w ktorym jest potozony lokal planowana jest zmiana sposobu jego uzytkowania, sprzedaz
lub rozbiorka.

§ 6. 1. Zamiana nastgpi poprzez rozwigzanie dotychczasowych umoéw najmu, podpisanie protokolow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw na wskazane do zamiany lokale i przejgcie ich protokotem
zdawczo-odbiorczym.

2. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedlozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie na dokonanie zmiany najemcy z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z § Sust. 1.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 7. 1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w urzgdzie gminy.
1) Wniosek powinien zawierac:

a) imi¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania,
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b) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),

¢) zrodto oraz wysoko$¢ dochodoéw cztonkéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesiecy przed data
zlozenia wniosku,

d) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych,

e) okreslenia rodzaju lokalu o jaki si¢ ubiega,

f) okres na jaki ma by¢ umowa najmu,

g) inne warunki,

h) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.

2) W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w pkt I jest niekompletny, lub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentdéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich uzupeinienie.
Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

2. Spoleczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy realizowana
jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen lub
W inny sposob zwyczajowo przyjety, corocznego raportu w terminie do konca pierwszego kwartatu kazdego
roku za rok poprzedni, w ktorym uwzglednia si¢ nastgpujace dane:

a) ogoblna liczbe wnioskdéw o przydziat lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ztozonych
w poprzednim roku kalendarzowym,

b) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskow o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

c) liczb¢ negatywnie rozpatrzonych wnioskow o przyznanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

d) liczbe wnioskow o zamiang lokalu mieszkalnego ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

e) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskow dotyczacych najmu lokalu na czas nieoznaczony zltozonych
w poprzednim roku kalendarzowym,

f) liczbe pozytywnie rozpatrzonych wnioskow dotyczacych umowy najmu socjalnego lokalu ztozonych
w poprzednim roku kalendarzowym.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 8. 1. W¢jt zawiera umowe¢ najmu z osobami, ktore po $mierci najemcy lokalu mieszkalnego wstapity
z mocy prawa w stosunek najmu lokalu tj.: malzonek niebedacy wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego
wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz
osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemcsy, jezeli stale zamieszkiwaty z najemca
w tym lokalu do chwili jego $mierci.

2. Wojt moze przyzna¢ prawo do zawarcia umowy, z osobami, ktére po $mierci najemcy pozostaty
w lokalu mieszkalnym i nie wstapily w stosunek najmu lub pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg,
jezeli spetnia nastepujace kryteria:

1) do momentu opuszczenia lokalu przez najemce zamieszkiwat wraz z nim, przez co najmniej 3 lata;
2) spetia kryteria dochodowe;

3) wnosi na biezaco oplaty zwigzane z najmem lokalu;

4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym nie zaktocajac porzadku domowego.

§ 9. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore pozostawaly w lokalu
opuszczonym przez najemce, wojt wzywa te osoby do oprdznienia i opuszczenia bezprawnie zajmowanego
lokalu, wyznaczajac termin do przekazania przedmiotu najmu

§ 10. Do dnia opréznienia lokalu osoby, o ktérych mowa w § 8 maja obowigzek uiszcza¢ odszkodowanie,
wynikajgce z art. 18 ust. 112 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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§ 11. Po bezskutecznym uptywie terminu na opuszczenie lokalu, wszczyna si¢ postgpowanie sgdowe
o eksmisjg.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 12. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepelosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby
najemcy, ktore wynikaja zjego niepetlnosprawnos$ci, a przede wszystkim ogoélnodostepnos¢ do wszystkich
pomieszczen.

2. Lokal wymieniony w pkt 1 musi spelnia¢ warunki lokalu pozbawionego barier architektonicznych.
3. W pierwszej kolejnosci na lokal wymieniony w pkt 1 przeznacza si¢ lokale na parterze.

4. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokalu sktadajag odpowiednie dokumenty potwierdzajgce rodzaj
niepelnosprawnosci. Dostosowanie lokalu 1ijego wyposazenie bedzie wuzaleznione od wskazanej
w dokumentach niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

§ 13. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m? uprawnieni sg
wnioskodawcy, ktorych staty dochod gwarantuje pokrycie kosztéw wynajmu lokalu i ktorych rodzina sktada
si¢ co najmniej z 5 0s6b.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 14. 1. Lokale, sktadajace si¢ na mieszkaniowy zas6b gminy mogg by¢ przeznaczone na realizacj¢ zadan,
ktore zawarte sg w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Lokali okreslonych w ust. 1 nie poddaje si¢ kryteriom w sprawie zasad wynajmowania lokali.

3. Wydzielenie lokali z mieszkaniowego zasobu gminy, wymienionych wust. 1, nastepuje w formie
zarzadzenia Wojta, przy uprzednim uchyleniu ich statusu dotychczasowego.

4. Lokal przeznaczony na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spolecznej i ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, oraz zawarcie
umowy najmu dokona si¢ na wniosek kierownika Os$rodka Pomocy Spotecznej lub innego uprawnionego
podmiotu.
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Uzasadnienie

Zgodnie z trescig art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2022r. poz. 172, 9751 1561)
Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujace
co najmniej okres pieciu kolejnych lat i zawierajace (opracowane z podzialem na poszczegolne lata):

- prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu,

- analize¢ potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali,

- planowang sprzedaz lokali,

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami oraz przewidywane w tym zakresie zmiany,

- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

- wysokos¢ wydatkow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, remontdw oraz modernizacji lokali
i budynkow wchodzacych w sktad zasobu, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

- opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem.

Wieloletni program  gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sokoty przyjety
w uchwale Nr XXIX/188/2018 Rady Gminy Sokoty z dnia 21 sierpnia 2018 r., obowigzywat do konca
2022 roku.

Powstata w zwiazku ztym konieczno$¢ uchwalenia przedmiotowego programu na kolejny okres.
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