Zatacznik Nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy RG.6730.27.2023
z dnia 24.07.2023 r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji polegajacej na:

budowie budynku inwentarskiego wraz z podrusztowym zbiornikiem na ptynne odchody

zwierzece oraz niezbedng infrastruktura techniczng

przewidzianej do realizacji:

na dziatkach nr ewid. 49, 50, 51, 52, obreb Jamiotki-Godzieby, gmina Sokoty

Warunkiem wydania decyzji o warunkach zabudowy jest tgczne spetnienie warunkéw

okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2023 r. poz. 977). Przeprowadzona analiza i przepisy odrebne pozwalajg
na okreslenie nastepujgcych warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1.

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 61 ust. 4 — ze wzgledu na wielkos¢

gospodarstwa rolnego decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu moze

zosta¢ wydana z pominieciem szczegdtowej analizy istniejgcego stanu zabudowy na

terenie przylegajgcym do analizowanej dziatki

1) powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z realizacjg planowanej inwestycji
(zgodnie z o$wiadczeniem zawartym we wniosku) wynosi 55 ha - przekracza srednig
powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Sokoty,

2) parametry planowanej inwestycji okreslone we wniosku:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) intensywnos¢ wykorzystania terenu — powierzchnia nowej zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu inwestycji: nie wieksza niz 10%,
c) forma architektoniczna i gabaryty zabudowy — budynek inwentarski z

podrusztowym zbiornikiem na ptynne odchody zwierzece:
— szerokos$¢ elewacji frontowej: do 21 m,
— wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 4 m,
— geometria dachu:
= ukfad i kat nachylenia potaci dachowych: dach dwuspadowy lub
wielospadowy do 45°,
= wysokos¢ gtownej kalenicy: do 10 m,
= kierunek gtdwnej kalenicy: rownolegty lub prostopadty,
— pojemno$é zbiornika na ptynne odchody zwierzece: do 500 m3,
3) uwzgledniajgc powyisze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023 r. poz. 977) zostat spetniony.

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej



1)

2)

3)

zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) poprzez dostep do drogi
publicznej rozumie sie:

a) bezposredni dostep do drogi,

b) dostep przez droge wewnetrzng,

c) dostep przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

teren inwestycji posiada obstuge komunikacyjng z drogi publicznej — gminnej nr
1063858,

uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2023 r. poz. 977) zostat spetniony.

3. W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z
uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

1)

2)

obstuga infrastrukturalna planowanej inwestycji obejmuje:

a) zaopatrzenie w wode — 1z sieci wodociggowe], poprzez istniejgce przytacze,
zgodnie z warunkami witasciwego zarzadcy sieci,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, poprzez
istniejgce przytacze, zgodnie z warunkami wtasciwego zarzadcy sieci,

c) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

d) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

e) gospodarka odpadami — odpady zbierane do pojemnikéw i wywozone poprzez
uprawniony podmiot zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzanie s$ciekéw bytowych — do projektowanego zbiornika
bezodptywowego na nieczystosci ciekte,

g) gospodarka odchodami zwierzecymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych —do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) miejsca postojowe — nie okreslono,

uwzgledniajgc powyzisze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2023 r. poz. 977) zostat spetniony, przy czym okres$lenia wymaga liczba

miejsc postojowych.

4. W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety
zgodq uzyskangq przy sporzgdzaniu miejscowych plandow, ktore utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktérejf mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1)
2)

3)

na dziatkach zwigzanych z realizacjg planowanej inwestycji znajdujg sie grunty klasy:
Br-RIVb, Br-Pslll, Br-tlll, Br-tIV,

powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z planowang inwestycjg (zgodnie
z oswiadczeniem inwestora zawartym we wniosku) wynosi 55 ha,

zgodnie z art. 2. ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) gruntami rolnymi, s3 miedzy innymi
grunty pod wchodzgacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi
oraz innymi budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi produkcji rolniczej oraz



przetworstwu rolno-spozywczemu - w zwigzku z powyzszym teren inwestycji nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

4) uwzgledniajac powyzsze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2023 r. poz. 977) zostat spetniony.

5. W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
1) ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci:
a) ustawaq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2022 r. poz. 2409),
b) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 r. poz. 916
z pbéin. zm.),
c) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r.
poz. 633),
d) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z2022r. poz. 840),
e) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6in.
zm.),
2) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2023 r. poz. 977) zostat spetniony.

6. W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze w
stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesyfowej ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektow budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu lub strefy bezpieczerstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

1) planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza zasiegiem:
a) obszaru w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociaggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu naftowego,
2) uwzgledniajac powyzsze stwierdza sig, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977) zostat spetniony.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz:
1. projekt decyzji nalezy uzgodnié z:
a) organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntdw rolnych,
b) organem wtasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych,



2. warunki, o ktédrych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty tacznie spetnione co pozwala na wydanie
decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Czes¢ graficzng wynikéw analizy sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
pochodzacej z zasobow Starostwa Powiatowego w Wysokiem Mazowieckiem.

Sporzqdzit:

mgr inZ. arch. XXX



