Zatacznik Nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
RG.6730.24.2024 z dnia 22.07.2024 r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji polegajacej na:

rozbudowie oraz przebudowie budynku inwentarskiego wraz z wewnetrznym zbiornikiem na

ghojowice

przewidzianej do realizacji:

na dziatce nr ewid. 1032, obreb Czajki, gmina Sokoty

Warunkiem wydania decyzji o warunkach zabudowy, jest fgczne spetnienie warunkéw

okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.). Przeprowadzona analiza i przepisy odrebne
pozwalajg na okreslenie nastepujgcych warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy:
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W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 61 ust. 4 — ze wzgledu na wielko$¢ gospodarstwa
rolnego decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu moze zosta¢ wydana z
pominieciem szczegdétowej analizy istniejgcego stanu zabudowy na terenie przylegajgcym do
analizowanej dziatki

powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z realizacjg planowanej inwestycji przekracza
Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie - zgodnie z art. 61 ust. 4 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) z
uwagi na wielko$¢ gospodarstwa rolnego, przekraczajgcg srednig powierzchnie gospodarstwa
rolnego w gminie, decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu moze zostac
wydana zosta¢ wydana z pominieciem szczegoétowej analizy istniejgcego stanu zabudowy
na terenie przylegajgcym do analizowanej dziatki,

charakterystyka planowanej inwestycji okreslona we wniosku:
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uwzgledniajgc powierzchnie gospodarstwa rolnego zwigzanego z realizacjg planowanej inwestycji
odstepuje sie od weryfikacji warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej

teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzna,
uwzgledniajgc powyzsze nalezy stwierdzié, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z pozn. zm.) zostat spetniony.

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem
ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

obstuga infrastrukturalna planowanej inwestycji obejmuje:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, poprzez istniejgce przytacze,
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b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, poprzez istniejace
przytacze,
C) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,
d) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,
e) gospodarka odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku na terenie
gminy,
f) odprowadzanie $ciekdw bytowych — nie dotyczy,
g) odprowadzanie sciekéw pochodzenia zwierzecego — do bezodptywowego zbiornika na $cieki
odzwierzece,
h) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na nieutwardzony teren inwestycji,
i) miejsca postojowe — nie dotyczy,
warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) zostat spetniony, przy czym
weryfikacji wymaga deklarowany przez wnioskodawce sposéb zaopatrzenia w wode w kontekscie
aktualnego wyposazenia infrastrukturalnego wystepujagcego w granicach terenu objetego
whnioskiem.

W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

teren dziatki zwigzanej z realizacjg inwestycji:

a) zlokalizowany jest w zasiggu gruntow klasy: Br-PslV, Br-RIVb, PslV, RIVa, RIVb, RV,

b) stanowi zgodnie z os$wiadczeniem wnioskodawcy sktadowg gospodarstwa rolnego o

powierzchni 38,8 ha,

teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),
warunek okre$lony w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) zostat spetniony.

W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci:

a) ustawag z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

b) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn.

zm.),

c) ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633 z

poézn. zm.),

d) ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami

(Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.),

e) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.),
uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.) zostat spetniony.

W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 6 - planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza
zasiegiem obszaru w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
W zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1680 z pézn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt
2 oraz strefy bezpieczernistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu naffowego,

planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane poza zasiegiem:

a) obszaru w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategiczne;
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U.z 2023 r. poz. 1680 z pézn. zm.), ustanowiony
zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,



b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu wysokiego cisnienia,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu naftowego,

2) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.) zostat spetniony.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz:

1. projekt decyzji nalezy uzgodnic¢ z:
- wilasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarne;j,
- organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych,
- organem wiasciwym w sprawach ochrony melioracji wodnych,

2. warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty tgcznie spetnione co pozwala na wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestyciji.

Czes¢ graficzng wynikéw analizy sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Sporzadzit: mgr inz. arch. tukasz Nitecki



