Zatacznik Nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
RG.6730.29.2024 z dnia 21.08.2024 r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji polegajacej na:

budowie farmy fotowoltaicznej ,,PV Roszki-Ziemaki” o mocy do 2 MW wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng

przewidzianej do realizacji:

na dziatce nr ewid. 90, obreb Roszki-Ziemaki, gmina Sokoly

Warunkiem wydania decyzji o warunkach zabudowy, jest fgczne spetnienie warunkéw
okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.). Przeprowadzona analiza i przepisy odrebne
pozwalajg na okreslenie nastepujgcych warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1. W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 61 ust. 3 — ze wzgledu na rodzaj inwestycji —
instalacja odnawialnego Zrodfta energii, decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
moze zosta¢ wydana z pominieciem szczegotowej analizy istniejgcego stanu zabudowy na terenie
przylegajgcym do analizowanej dziatki

1) przedmiot planowanej inwestycji stanowi instalacje odnawialnego zrédta energii:

a) zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz.
U. z 2023 poz. 1436 z pdzn. zm.) przez instalacje odnawialnego zrodfa energii nalezy
rozumie¢ instalacje stanowigcg wyodrebniony zespét:

— urzadzeh stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub chtodu opisanych
przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia elektryczna lub ciepto lub chtéd sg
wytwarzane z odnawialnych zrédet energii, lub

— obiektow budowlanych i urzgdzen, stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowsg stuzgcag do
wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego

a takze potgczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej, magazyn biogazu lub

instalacja magazynowa w rozumieniu art. 3 pkt 10a ustawy — Prawo energetyczne

wykorzystywana do magazynowania biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru
odnawialnego,

b) zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) z uwagi na okreslony przedmiot
planowanej inwestycji decyzja o warunkach zabudowy moze zosta¢ wydana z pominieciem
szczegotowej analizy istniejgcego stanu zabudowy na terenie przylegajgcym do analizowane;j
dziatki, ponadto, teren nie musi mie¢ dostepu do drogi publiczne;j,

2) charakterystyka planowanej inwestycji okreslona we wniosku:

Spos6b zagospodarowania terenu Forma architektoniczna i gabaryty zabudowy
okreslpne ponize] pgrametry odnqs;a sle do terenu okreslone ponizej parametry odnosza sie do obiektu
objetego wnioskiem uwzgledniajac istniejace budowlanego skfadajgcego si¢ na przedmiot
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z uwagi na przedmiot inwestycji odstepuje sie od weryfikacji warunku okreslonego w art. 61 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z art. 61 ust. 3 — ze wzgledu na przedmiot inwestycji —
instalacja odnawialnego Zrodta energii, decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
moze zostac wydana z pominieciem analizy w zakresie dostepu do drogi publicznej

obstuga komunikacyjna inwestycji wskazana we wniosku: nie dotyczy,

z uwagi na przedmiot inwestycji odstepuje sie od weryfikacji warunku okreslonego w art. 61 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem

ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

obstuga infrastrukturalna planowanej inwestycji obejmuje:

a) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, poprzez projektowane
przytacze lub z projektowanej instalacji pozyskujgcej energie elektryczng ze zrodet
odnawialnych,

C) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

d) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

e) gospodarka odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gmlny1

f) odprowadzanie Sciekéw bytowych — nie dotyczy,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na nieutwardzony teren inwestycji,

h) miejsca postojowe — nie dotyczy,

warunek okre$lony w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) zostat spetniony.

W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

teren dziatki zwigzanej z realizacjg inwestycji zlokalizowany jest w zasiegu gruntow klasy: PslV,
PsV, RIVa, RIVb, RV,

teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) zostat spetniony.

W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci:

a) ustawag z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

b) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn.

zm.),

c) ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633 z

poézn. zm.),

d) ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami

(Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.),

e) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.),
uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn.
zm.) zostat spetniony.



6. W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 6 - planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza
zasiegiem obszaru w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
W zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1680 z pézn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt
2 oraz strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu naftowego
1) planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza zasiegiem:

a) obszaru w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 z pézn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22

ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu wysokiego cisnienia,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu naftowego,
2) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.) zostat spetniony.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz:

1. projekt decyzji nalezy uzgodni¢ z:
- wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarne;j,
- organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych,
- organem wiasciwym w sprawach ochrony melioracji wodnych,

2. warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty tgcznie spetnione co pozwala na wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestyciji.

Czes¢ graficzng wynikéw analizy sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Sporzadzit: mgr inz. arch.



